
Waiblingen – 14. November 2023 

Zukunft Wohnen – wie beheben 
wir die Wohnungsnot?

Was bedeutet der demografische 
Wandel für den Immobilienmarkt?

Brauchen wir weitere Neubaugebiete?
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Neubaugebiete gegen Wohnungsnot?

⇒ Wer leidet unter der Wohnungsnot und  
  braucht preiswerten Wohnraum?

⇒ Helfen Neubaugebiete und Eigentum  
  gegen die Wohnungsnot?

⇒ Welche Auswirkungen hat der demo- 
  grafische Wandel auf die Immobilien?
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Demografischer Wandel in Waiblingen
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„Natürliche“ Entwicklung
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Wohnraumbedarf nach Köpfen erheben?
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Wohnflächen-Mehrbedarf 
   abhängig von - Bevölkerungsentwicklung  

- Pro-Kopf-Wohnfläche 

  Remanenzeffekt
    Singularisierung
     50 m² pro 

Kopf
100 m² 
pro Kopf

200 m² 
pro Kopf
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Potenzial Angebot + Nachfrage EFH Stadt 
Waiblingen
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Potenzial im Bestand einer 
Beispielkommune
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Ist-Situation und Wunsch der Senioren

Absolute Werte

0

35

70

105

140

Aufzug Hausmeister Sozialer Kontakt i.H.

Ist-Situation
Wunsch-Situation

n = 143
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Was treibt den Immo-Preis?
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Fazit
⇒ EFH mehr als genug im Bestand vorhanden
⇒ Wohnungsnot ist Frage der Bezahlbarkeit
⇒ „bauen, bauen, bauen“ behebt NICHT die  

 Wohnungsnot 
⇒ Senioren- und preiswerte Mietwohnungen  

 nötig, beides im Bestand verteilt
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Was tun?

Langfristig lebenswerte Kommunen

⇒ Nachfrage junge Familien auf Bestand lenken
⇒ altersgerechten Wohnraum fördern
⇒ Kommunikation statt Neuplanung
⇒ Bodenvorratspolitik
⇒ dauerhaft preiswerten Mietwohnraum schaffen
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Ihre Fragen bitte!

Ökonsult GbR, Stefan Flaig, flaig@oekonsult-stuttgart.de, 0711/255 
196 34


