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Zukunft Wohnen — wie beheben
wir die Wohnungsnot?

Was bedeutet der demografische
Wandel fur den Immobilienmarkt?
Brauchen wir weitere Neubaugebiete?

Okonsult GbR, Stefan Flaig, flaig@oekonsult-stuttgart.de, 0711/255
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Neubaugebiete gegen Wohnungsnot?

= Wer leidet unter der Wohnungsnot und
braucht preiswerten Wohnraum?

= Helfen Neubaugebiete und Eigentum
gegen die Wohnungsnot?

= Welche Auswirkungen hat der demo-
grafische Wandel auf die Immobilien?
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Demografischer Wandel in Waiblingen

Bevdlkerung nach Alter und Geschlecht (relativ in %) 2022
Waiblingen, Stadt

Bevolkerung insgesamt: 56.081

m Bevolkerung mannlich: 27.403 m Bevolkerung weiblich:|28.678

1,0 0.5 0 0.5 1,0
Prozentualer Anteil an der Gesamtbevélkerung pro Altersjahr

Datenbasis: Bevlkerungsfortschreibung zum 31.12. auf Basis Zensus 2011

© L Badk ] Stuttgart 2023
Vervielfaltigung und Verbreitung mit Quellenangabe gestattet.

STATISTISCHES LANDESAMT Kommerzielle Nutzung bzw. Verbreitung tiber elektronische Systeme bedarf vorheriger Zustimmung.
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Bevdlkerung nach Alter und Geschlecht (relativ in %) 2040

Waiblingen, Stadt
Bevolkerung insgesamt: 55.662

m Bevélkerung mannlich: 27.518 m Bevolkerung weiblich:|28.144

1,0 0,5 0 0,5 1,0
Prozentualer Anteil an der Gesamtbevélkerung pro Altersjahr
D is: Regi Bevolk g wng Basis 2020, obere Variante
L Baden-Wr Stuttgart 2023
fervielfaltigung und \ itung mit Q gestattet.

Kommerzielle Nutzung bzw. Verbreitung tber elektronische Systeme bedarf vorheriger Zustimmung.
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,2Naturliche" Entwicklung

Waiblingen ohne Wanderungen
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Wohnraumbedarf nach Kopfen erheben?

Wer wandert zu nach Waiblingen
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Wohnflachen-Mehrbedarf

abhangig von

Remanenzeffekt
Singularisierung

- Bevolkerungsentwicklung
- Pro-Kopf-Wohnflache

Kopf
100 m?
pro Kopf
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Potenzial Angebot + Nachfrage EFH Stadt
Waiblingen
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Potenzial im Bestand einer
Beispielkommune

jungster Bewohner 75 oder élter
@ 3862 (10%)
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|st-Situation und Wunsch der Senioren
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Was treibt den Immo-Preis?
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Lebenshaltung  =—Mieten Baukosten = =——Baulandpreise Stuttgart

Quelle fir Lebenshaltung, Mieten, Baukosten: Statistisches Landesamt Baden-Wrttemberg

Gutachterausschuss fur die Ermittlung von Grundstlickswerten in Stuttgart - Grundsticksmarktbericht 2021
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Fazit

= EFH mehr als genug im Bestand vorhanden
= Wohnungsnot ist Frage der Bezahlbarkeit

= _bauen, bauen, bauen® behebt NICHT die
Wohnungsnot

= Senioren- und preiswerte Mietwohnungen
notig, beides im Bestand verteilt
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Was tun?

= Nachfrage junge Familien auf Bestand lenken

= altersgerechten Wohnraum fordern

= Kommunikation statt Neuplanung

= Bodenvorratspolitik

— dauerhatft preiswerten Mietwohnraum schaffen

> Langfristig lebenswerte Kommunen
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lhre Fragen bitte!

Okonsult GbR, Stefan Flaig, flaig@oekonsult-stuttgart.de, 0711/255
196 34
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